PRACOVNI PREKLAD PRO POTREBY CBA 01/08/2005

EVROPSKA UMLUVA O DOBROVOLNEM KODEXU O
POSKYTOVANI PREDSMLUVNICH INFORMACICH
SOUVISEJICICH S UVERY NA BYDLENI
(dale jen ,,UMLUVA¥)

Tato Umluva byla sjedndna mezi Evropskymi sdruZenimi spotiebiteld a evropskymi sdruZenimi
tivérovych instituci, které nabizeji dvéry na bydleni (viz nize). Umluva zastfeSuje dobrovolny kodex
chovani (déle jen ,,Kodex*), ktery by mél byt uplatiiovan kazdou tverovou instituci, kterd klientim
nabiz{ tvéry na bydleni.

Seznam signatait Umluvy tvoii piilohu této Umluvy.

Tato Umluva je rozd&lena do dvou &asti:

° Cast I: Podminky zavedeni Kodexu do praxe a jeho priibézné sledovant;
° Cast II: Samotny Kodex, ktery se vztahuje na nésledujici pfedsmluvni informace poskytované
klientGm:

- vSeobecné informace o nabizenych tvérech na bydleni;
- konkrétni informace predklddané jeSté pied uzavienim smlouvy formou Evropského

standardizovaného informac¢niho formulafe.

Ucelem Kodexu je zaji§téni transparentnosti poskytovanych informaci a moZnost jejich vzajemného
srovnani.

Rozsah Kodexu

Tento Kodex se vztahuje na informace poskytované klientim v souvislosti s tvéry na bydleni,
nabizenymi v tuzemsku nebo mezindrodné.

Definice ,,uvéru na bydleni‘ pro ucely Kodexu

Za ,Uvér na bydleni“ se povaZuje wGvér, jez ma byt klientovi poskytnut ke koupi nebo pieménd
soukromé nemovitosti, kterou vlastni nebo kterou chce nabyt, a ktery je zajiStén bud’ zastavnim
pravem k nemovitosti (hypotékou) nebo jinym zajiSténim, které je v daném clenském staté¢ k tomuto
ucelu obvykle pouZivano.

Kodex se nevztahuje na tvéry na ucely bydleni, které jsou upraveny smérnici o spotiebitelskych
uvérech (87/102/EHS).



CASTI: IMPLEMENTACNI PODMINKY

Pro zavedeni Kodexu do praxe plati ndsledujici postup:

1. Evropska sdruZeni dvérovych instituci oficidlné ozndmi své ptistoupeni ke Kodexu.

2. Kazdé z téchto evropskych sdruzeni tveérovych instituci zasle svym narodnim ¢lentim oficidln{
doporucenti, kterym je vybidne k tomu, aby:

2.1.  oficidlné oznamili své ptistoupeni ke Kodexu; a
2.2.  prijali veskera opatfeni nutna k tomu, aby Kodex mohl byt i¢inné implementovan, coz
mimo jiné znamend, Ze vyzvou konkrétni instituce, které se rozhodly Kodex dodrzovat

k tomu, aby:,
22.1  svij zdvazek pfistoupit ke Kodexu ozndmily do 6 mésicti od ratifikace
Umluvy; a

2.2.2  své ptistoupeni ke Kodexu zvefejnily; a
2.2.3  své pfistoupeni ozndmily centrdlnimu rejstiiku spoleéné s uvedenim data, od
kterého budou Kodex uplatiovat (viz 7.2)

V ramci konkrétni instituce by se Kodex mél zacit uplatiiovat do 12 mesicti ode dne, kdy
uveérova instituce oznamila centralnimu rejstiiku své pristoupeni ke Kodexu.

3. Text Kodexu bude zvetejnén a kopie jeho znéni by méla byt k dispozici ve vSech pobockach
kazdé ivérové instituce, jeZ ke Kodexu pfistoupila.

4. KaZda kopie znéni Kodexu md obsahovat nédzev, adresu a telefonni ¢islo orgdnu, na ktery se
klienti mohou obritit, pokud se v souvislosti s dodrzovanim Kodexu setkaji s potiZzemi.

5. Klienti budou informovdéni o existenci Kodexu a o tom, kde je mozné ziskat jeho kopii, formou
specidlniho odkazu v Evropském standardizovaném informacnim formuléfi.

6. Evropska sdruZeni dvérovych instituci budou zveiejnovat rocni zpravy o dosazeném postupu
v souvislosti s implementaci Kodexu.

7. Evropska komise se vyjadfila v tom smyslu, Ze:
7.1.  bude prubézné sledovat nejen to, jak je Kodex pfijiman, ale také jeho efektivnost; a
7.2.  zajisti zfizeni centrdlniho rejstifku uvérovych instituci, u nichZ bude oznaceno, zda

nabizeji dvery na bydleni, a pokud ano, zda ke Kodexu pfistoupily a ¢i nikoli;

7.3.  zvefejni své Doporucenti, které obsahuje i znéni Kodexu, tak, jak to bylo pldnovano jiz
v COM (1999) 232 z 11. kvétna 1999;

7.4.  do 2 let po pfijeti tohoto Doporuceni zhodnoti pouzivdni Kodexu, a to na zdkladé
vysledkti svého pribézného sledovani, roc¢nich zprdav vypracovanych evropskymi
sdruZenimi dvérovych instituci, a dalSich dostupnych informaci.

Hodnoceni Kodexu, které bude nasledovat, se zicastni vSechny strany, které se podilely na
jeho sjednavani, a na zdklad¢ zjisténi Evropské komise a pod jeji zastitou mize dojit i k jeho
revizi.

8. Pristup ke Kodexu je otevien i pro dvérové instituce, které nejsou cleny evropskych sdruzeni
uvérovych instituci, kterymi byl Kodex jiZ pfijat.



CAST II: ) DOBROVOLlI\IY, KODEX O POSKYleVANi PREDSMLUVNICH
INFORMACICH SOUVISEJICICH S UVERY NA BYDLENI (dile jen ,,KODEX)

Tento Kodex je zdkladem Evropské iimluvy o dobrovolném kodexu o informacich poskytovanych v
souvislosti s ivéry na bydleni (jak jsou tyto definovany v Umluvé), kterd byla sjedndna a pfijata
evropskymi sdruzenimi spotfebitelit a evropskymi sdruzenimi tuvérovych instituci. Jednd se o
dobrovolny souhrn pravidel, ktera se vztahuji na poskytovani pfedsmluvnich informaci klientim v
souvislosti s ivéry na bydleni.

Uvérové instituce, které ke Kodexu pfistoupily, se zavazuji, Ze v souladu s vySe uvedenymi
podminkami a ve formé niZe specifikované budou klientim poskytovat nasledujici informace:

- vSeobecné informace o nabizenych tvérech na bydlent;

- konkrétni informace predklddané jest¢ pred wuzavienim smlouvy formou Evropského
standardizovaného informacéniho formulare.

Klientovi naleZi pravo rozhodnout se, zda Gvér nabizeny poskytovatelem dvéru piijme ¢i nikoli.



1. VSeobecné informace poskytované klientiium

Vstupni informace o dvérech na bydleni by mély obsahovat nésledujici udaje, piipadné k nim tyto
tdaje mohou byt pfiloZeny, a to ve formatu shodném s formatem vstupni informace:

A — poskytovatel dvéru:
1. jméno a adresa poskytovatele dvéru;

2. je-li to relevantni, jméno a adresa zprostfedkovatele.

B — tvér na bydlent:

1. ucely, na které muze byt uvér na bydleni pouZit;
2. zpusob zajisténi;
3. popis jednotlivych typd nabizenych tvért na bydleni obsahujici kratké vysvétleni rozdilt mezi

produkty s pevnou a pohyblivou sazbou, vcetné dusledkd, které z toho pro klienta vyplyvaji;

4, druh drokové sazby — pevnd, pohybliva, ptfipadné kombinace obou;
5. informace o tom, s jakymi ndklady musi klient pocitat u typického uvéru na bydlent;
6. soupis dal$ich (souvisejicich) ndkladovych poloZek, jako jsou napiiklad spravni ndklady,

ndklady na pojisténi, naklady na pravni poradenstvi, ndklady zprostiedkovatele.....;

7. volitelné varianty splaceni dvéru (vetné poctu, frekvence a vySe splatek);

8. piipadnd moZnost pfed€asného splaceni (je-li, za jakych podminek);

9. piipadnd nutnost zjisténi trzni hodnoty majetku (je-li, kdo ji mé provést);

10. vSeobecné informace o danovém zvyhodnéni drokii z Gvéru na bydleni nebo o jiné béZné

vetejné poskytované podpote, nebo informace o tom, kde je mozné ziskat dalsi rady;

11. pokud je to relevantni, délku lhlity, b€hem niZ si 1ze pfijeti konkrétni dvérové nabidky
rozmyslet;
12. potvrzeni, Ze Uvérova instituce pristoupila ke Kodexu, a informace o tom, Ze kopie jeho znéni

je v uvérové instituci (jeji pobocce) k disposici.



2. Informace poskytované ve formé ,,Evropského standardizovaného informaéniho

formulare

Obsah ,,Evropského standardizovaného informacniho formulafe* je popsan nize:

Evropsky standardizovany informac¢ni formular

Tato standardizovand informace je nedilnou soucdsti Dobrovolného kodexu o poskytovani piedsmluvnich informacich souvisejicich s tvéry

na bydleni

POLOZKA

POPIS

Uvodni text

,»Lento dokument neni pravné zdvaznou nabidkou.

Udaje, které obsahuje, jsou poskytnuty v dobré vife a odpovidaji
konkrétnimu popisu nabidky, kterou by za soucasnych trznich podminek
uvérova instituce ucinila na zaklad¢ udaji poskytnutych ji spotiebitelem.
S ohledem na vyvoj trhu mtze dojit ke zméné téchto udaji.

Poskytnuti téchto idaji nezavazuje uverovou instituci k poskytnuti dvéru.*

1. Poskytovatel avéru

2. Popis produktu

Kratky, ale jasny popis konkrétniho produktu by mél obsahovat zejména:

e zda uvér bude zajiStén hypotéku ¢i zda bude pouzit jiny obvykle
uzivany zptisob zajistént;

e  zda nabizeny produkt bude dvérem na bydleni s odlozenym splacenim
jistiny (tzn. po dobu trvdni uvéru budou spldceny pouze uroky,
pficemz celkova Castka jistiny bude splatnd aZ na konci) nebo tvérem
na bydleni splicenym annuitné (tzn. po celou dobu poskytnuti dvéru

v v

jsou prubézné splaceny jak uroky, tak i stanovené Casti jistiny);
e  zda jsou podminky tvéru na bydleni zdvislé na sloZenf jistiny v urcité
vysi (vyjadfené napi. jako procentni sazba hodnoty dotené

nemovitosti);

e  zda bude Uvér na bydleni z4visly na ruceni tfeti osoby.

3. Nominalni arokova
sazba

(obsahujici druh sazby
a délku stanovené
doby)

V této ¢asti by méla byt uvedena zdsadni informace tykajici se podminek

poskytnuti divéru na bydleni - informace o tirokové sazbg.

Uvadi se zejména, jak a kdy muze byt trokovd sazba ménéna, vcetné
informace o obdobich, kdy muze dojit ke zmén¢ urokové sazby (tzv.
review periods) a obdobich fixovanych/vazacich (tzv. lock-in periods) a
s nimi souvisejicich sank¢nich ustanovenich, o sjednané maximdlni horni a
dolnfi hranici tirokové sazby (tzv. caps and collars) apod.

V piipadé€ pohyblivé sazby, zejména informace
e 0 tom, zda je pohybliva trokovd sazba indexovéna ¢i nikoli, a
e pokud ano, také podminky indexovani.




4. Ro¢ni procentni
sazba droku (tzv.
APRC), ktera je
odvisla od prislusné
narodni Gpravy
metody jejiho vypoctu
¢i efektivni arokové
sazby

Neexistuje-1i Zddné ndrodni Uprava pro metodu vypoctu APRC, méla by
byt pouzita efektivni irokova sazba.

5. VySe uvérové ¢astky
a ména

6. Doba trvani smlouvy
o poskytnuti Gvéru na
bydleni

7. Pocet a frekvence
splatek (miize se ménit)

8. U annuitné
splacenych Gvéra na
bydleni — vySe kazdé
splatky

(miiZe se ménit)

9. U tivéru na bydleni
s odloZenou splatnosti
jistiny

e vysSe kazdé
pravidelné splatky
droki

e vySe kazdé
pravidelné splatky
Jjistiny

Poskytovatel dvéru by mél poskytnout konkrétni nebo vzorové udaje

a) o vysi kazdé pravidelné splatky urokt s ohledem na frekvenci takovych
splatek (viz bod 7.),

b) o vysi kazdé pravidelné splatky jistiny s ohledem na frekvenci
takovych splétek (viz bod 7.).

Pokud je to relevantni, mél by byt spotiebitel upozornén na skutecnost, Ze
pri splaceni danym zptisobem nedojde k tplnému splaceni dvéru.

Pokud je informace o zpusobu splaceni soucdsti nabidky, mélo by byt
v nabidce jasn¢ uvedeno, zda je tato nabidka zavisld na tom, Ze spotiebitel
akceptuje uvedeny zptisob splaceni.

10. Dodatec¢né
jednorazové naklady,
prichazeji-li v avahu

Spotiebiteli musi byt poskytnut soupis vSech pocatec¢nich jednordzovych
ndkladu, které ma zaplatit ke dni Cerpani tivéru na bydleni.

Jsou-li tyto ndklady pod pfimou nebo nepiimou kontrolou poskytovatele
uvéru, mel by zde byt uveden odhad jejich vyse.

Pokud je to relevantni, mélo by byt uvedeno, zda tyto ndklady musi byt
zaplaceny bez ohledu na to, jak bude o Zddosti o poskytnuti dvéru na
bydleni rozhodnuto.

Tyto naklady mohou obsahovat napf-.:

e  gspravni naklady

e ndaklady na pravni poradenstvi

e ndklady na ocenéni majetku

Je-li nabidka védzdna na to, Ze uvedené sluzby budou spotiebiteli
poskytnuty prostfednictvim poskytovatele uvéru (za predpokladu, Ze toto
pfipousti ndrodni legislativa), m¢la by zde byt tato skutecnost jasné
uvedena.




11. Dodate¢né
opakujici se naklady
(nezahrnuté v bod¢ 8.)

Tyto ndklady zahrnuji naptiklad:

e ndklady pojisténi proti
nezameéstnanosti nebo smrti)

e ndklady poZarniho pojisténi

¢ ndklady pojiSténi budov a vybaveni mistnosti

neschopnosti  spldcet (v  pripadé

Je-li nabidka vdzdna na to, Ze uvedené sluzby budou spotiebiteli
poskytnuty prostfednictvim poskytovatele dvéru (za predpokladu, Ze toto
pripousSti ndrodni legislativa), méla by zde byt tato skuteCnost jasné
uvedena

12. Predc¢asné splaceni

Poskytovatel tvéru by mél spotiebiteli poskytnout informaci o

®*  moznosti a podminkdch pfedcasného splaceni
e  vcetné uvedeni vSech s tim souvisejicich poplatkl

Pokud neni mozné piedem tyto poplatky vycislit, mélo by byt uvedeno, Ze
spotfebitel bude muset poskytovateli uvéru zaplatit ¢astku dostateCnou
k pokryti nédkladt, které poskytovateli uvéru vznikly v souvislosti
s ukoncenim transakce.

13. Vnitini reklamaéni
systém

7 w7z

Nazev, adresa a telefonni ¢islo kontaktniho mista

14. Piiklad
amortizac¢niho planu

Poskytovatel dvéru by mél spotiebiteli piedlozit vzorovy souhrnny
amortizacni plan, v némzZ budou uvedeny alespon nésledujici tidaje:

e  mésicni nebo Ctvrtletni (pfichazeji-li v ivahu) splatky pro prvni rok,
a tomu odpovidajici
e  roc¢ni splatky pro celkovou dobu trvani Gvéru.

Amortizacni plan by m¢l obsahovat udaje
o celkové vysi jistiny,

o celkové vysi drok,

o vysi zustatku, ktery je tfeba zaplatit,
o vysi kazdé splatky,

o celkové vysi jistiny a drokl

Amortizacni pldn by mél byt jasn¢ oznacen jako vzorovy, a pokud je to
relevantni, mé¢l by zejména obsahovat upozornéni na skute¢nost, Ze ivér na
bydleni bude dro¢en pohyblivou trokovou sazbou.

15. Zavazek k vedeni
bankovniho Gétu u
poskytovatele iivéru a
zavazek k vyplaceni
mzdy spotiebitele na
ucet vedeny u
poskytovatele ivéru




